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CONVENZIONE URBANISTICA
REPUBBLICA ITALIANA

Per I'attuazione della variante 1 al piano Attuativ o0 Comunale
(P.A.C.)denominato “Giuseppe Verdi” in Comune di Ma riano del
Friuli
Il giorno ,in ,
nel mio studio alla n.
Innanzi a me Dott. , Notaio in ,
iscritto presso il Ruolo del Collegio Notarile del Distretto di

sono presenti:

* , nato a il

, domiciliato per la carica presso la
infraindicata sede municipale, il quale dichiara di intervenire
nella sua qualita di Responsabile del Servizio Area Tecnica-
Manutentiva e Patrimonio del Comune di Mariano del Friuli, in
nome, per conto e in rappresentanza del "COMUNE DI MARIANO DEL
FRIULI",  con sede in Mariano del Friuli in Piazza Municipio n.
6, Codice Fiscale n. 00123460313, ai sensi e per gl i effetti
degli artt. 107 e 109 del D.Lgs. 267/2000, in forza del decreto
di attribuzione di incarichi emesso dal Sindaco n. 11 in data 17
dicembre 2019, che in copia conforme all'originale si allega al
presente atto sotto la lettera "A"

* MEDEOT FRANCESCO nato a Gorizia (GO) il 21 aprile 1979 e

residente a Mariano del Friuli (GO) in Via Dante Al ighierin. 47,
codice fiscale MDT FNC 79D21 EQ98A, quale unico pro prietario del
terreno censito al N.C.T. del Comune di Mariano del Friuli al Fg.
13, Mapp. n. 273, in seguito denominato "PROPONENTE "o "DITTA
LOTIZZANTE".
Detti comparenti, cittadini italiani della cui iden tita
personale, qualifica e poteri io Notaio sono certo, mi richiedono
di ricevere il presente atto con cui
premettono:
* che il signor MEDEOT FRANCESC®a chiesto ai sensi dell'art.
25, della L.R. 05/2007, come modificata dalla L.R. 12/2008 e
s.m.i., l'approvazione di un Piano Attuativo Comuna le (P.A.C)
di iniziativa privata relativo al Comparto "C1" a M ariano del
Friuli, avente una superficie complessiva rilevata di mqg. 1370,
terreno sito in Comune di Mariano del Friuli, tavol armente e
catastalmente cosi individuato:
In C.C. di Mariano del Friuli:
Partita Tavolare 1449 (millequattrocentoquarantanov e)
corpo tavolare 1° (primo)
* particella 273, vigneti di classe 1#, mq. 1380, Reddito
Dominicale Euro 17,82 (diciassette virgola ottantad ue), Reddito

Agrario Euro 11,40 (undici virgola quaranta), fogli 0



13;

* che il P.R.G.C. prevede per il suddetto terreno un
edificabilita  residenziale interna  di ristrutturazi
urbanistica (zona C1);

* che per la realizzazione dell'intervento & stato re
Piano Attuativo Comunale a firma dell'architetto ME

e dellingegnere MEDEOT FRANCESCO per le parti impi
* che nulla osta sulla esecuzione del piano cosi come

nei grafici di progetto;

* che la Ditta lottizzante in data 18 ottobre 2018 ha
l'autorizzazione ad attuare il piano;

* che il P.A.C. di cui sopra, in uno con il relativo
convenzione, € stato approvato dalla Giunta Comunal
del Friuli in seduta pubblica con deliberazione n.
febbraio 2020 che in copie conformi all'originale,
espressa dispensa dal darne lettura, si allegano al

sotto le lettere "B" e "C%

* che e gia stata realizzata una convenzione urbani

ambito di
one

datto il
DEOT DANIELE
antistiche;
evidenziato

chiesto

schema di
e di Mariano
16 di data 6
previa
presente atto

stica tra il

signor MEDEOT FRANCESCO ed il COMUNE DI MARIANO DEL FRIULI in

data 5 agosto 2020 (repertorio 19753, raccoltall532
a Gorizia il 27.08.2020 al n° 1292- Serie 1T — Atti
Attualmente questa convenzione regola gli intervent
tale area.

*che é stata fatta una variante al P.A.C. dicuis

) registrata
pubblici.
i previsti su

opra, approvato

dalla Giunta Comunale di Mariano del Friuli in sedu ta pubblica
con deliberazione n. di data

* che, dopo di cio, in base all'art. 25 della L.R. 23 febbraio
2007, n. 5 e s.m.i. ed all’art. 4 della L.R. 21 ott obre 2008, n.
12 e s.m.i.,, € necessario procedere alla stipula di apposita
convenzione regolante i rapporti patrimoniali e fin anziari fra

il Comune e l'unico proprietario del fondo oggetto del P.A.C.,
in conformita allo schema approvato dalla Giunta Co munale in
seduta pubblica con la gia citata deliberazione n. del

tutto ci0 premesso e considerato parte integrante e
sostanziale del presente atto, tra le parti convenu te

si conviene e stipula quanto segue:

ART. 1 - OGGETTO DELLA CONVENZIONE

La variante N°1 al P.A.C. di iniziativa privata, ap
deliberazione della Giunta Comunale di Mariano del
seduta pubblica n. del ,

provato con
Friuli in
presentato

dal signor MEDEOT FRANCESCel prosieguo di quest'atto chiamato

"lottizzante", riferentesi all'area di proprieta de
stesso, sita in Comune di Mariano del Friuli e cens
del Comune stesso al Fg. 13, Mappale 273, dovra ess

| lottizzante

itanel N.C.T.

ere attuato

nel rispetto delle norme di cui appresso ed in conf ormita agli
elaborati di progetto del P.A.C. che di seguito si elencano:
Tavole grafichen. 1.v,2.v, 3,3.v,4.v,5.v, 6, A llegati A.v,B,
C., dv; E, F.v, G, H, lLv, L, Proposta di monet izzazione,
agli atti del Comune e che vengono qui espressament e richiamati,

senza necessita di materiale allegazione.



Tali elaborati sostituiscono completamente quelli o riginali
richiamati nella prima convenzione.
ART. 2 - ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE P RIMARIA

Il lottizzante si obbliga per sé, eredi ed aventi ¢ ausa a
qualsiasi titolo:
a) ad attenersi alle norme di edificazione previste peril P.A.C.
come dalla normativa facente parte integrante del p rogetto
approvato con la deliberazione n. 16 del 6 febbraio 2020 gia
citata e con successiva deliberazione n. del
per la variante, ;
b) ad eseguire direttamente, assumendo a proprio to tale carico
tutti gli oneri relativi, le seguenti opere di urba nizzazione
primaria uso pubblico - interne al comparto, in con formita al
progetto depositato agli attidel Comune e secondo le prescrizioni

del relativo computo metrico estimativo di spesa:
Parcheggi e marciapiedi

Saranno realizzati secondo le dimensioni di progett o di cui alle
Tav. 3.v e 4.v del P.A.C. La pavimentazione sara re alizzata con
sottofondo in misto granulare dello spessore di 15 cm minimo,
misto cementato di 10 cm con misto granulare vaglia to proveniente
da cave e strato finale in conglomerato bituminoso dello spessore

di 6 cm minimo con strato d'usura binder dello spes sore di 3 cm.
La pavimentazione avra pendenza trasversale pari a 1% e cordonate
a delimitare lo spazio di manovra dal terreno a ver de.

I marciapiedi saranno costituiti da uno strato dim isto granulare
con getto superiore in conglomerato bituminoso mini mo 10 cm.
Completeranno il marciapiede delle cordonate.

Da ambo i lati dell'intervento i marciapiedi avrann o unapendenza
del 3% in modo da consentire alle persone disabili diraggiungere

il parcheggio.

Rete smaltimento acque meteoriche

Saranno realizzati secondo le dimensioni di progett o di cui alle
Tav. 4.v e 5v del P.A.C. Le acque meteoriche dei p archeggi
verranno raccolte mediante caditoie prefabbricate ¢ on griglie in
ghisa che convoglieranno, tramite tubazione in pvc di diametro D

= 160 mm opportunamente allettato e calottato, ad u n pozzo
perdente opportunamente calcolato per lo smaltiment 0.

Fognature

Saranno realizzati secondo le dimensioni di progett o di cui alle
Tav. 4.v e 5.v del P.A.C. Saranno realizzate in tub i in PVC
pesante rigido, per derivazioni e condotte poste su letto di
sabbia costipata, complete di pozzetti diispezione prefabbricati

in cls con predisposizione al collegamento conlad orsalefognaria
esistente che corre lungo Via Verdi.

Rete idrica

Saranno realizzati secondo le dimensioni di progett o di cui alle
Tav. 4.v e 5.v del P.A.C. La rete di distribuzione dell'acqua
potabile sara realizzata secondo le disposizioni im partite
dall'ente gestore dell'acquedotto IRIS ACQUA e segu endo le
indicazioni riportate nella tavola allegata.

Condotta adduttrice in PEAD fino al pozzetto per la rastrelliera

contatori da cui dipartono le varie utenze.
Linea e fornitura utenze elettriche



Saranno realizzati secondo le dimensioni di progett

Tav. 4.v e 5.v del P.A.C. Secondo le prescrizioni f
dall'ente gestore Enel saranno utilizzati cavidotti

mm da interrare ad adeguata profondita fino ai pozz
fino al contenitore a muro.

Illuminazione pubblica

Attualmente presente, verra mantenuta.

Rete telefonica

Per facilitare un collegamento futuro sara prevista
opera di un tubo corrugato D 125 mm atto a contener
allacciamento.

Qualsiasi altra opera stradale esterna al P.A.C. e
modifiche agli impianti e opere comunali che si ren
necessarie in dipendenza dell'esecuzione delle oper
urbanizzazione progettate dovranno essere eseguite
con il Comune.

Analogamente, dovranno essere raggiunte dai lottizz
intese con gli enti proprietari e gestori delle ope
pubblici che venissero interessati dall'esecuzione

di urbanizzazione previste dal PAC.

La spesa complessiva per I'esecuzione delle opere i
presente lettera b) viene indicata in
(ventiquattromilaquattrocentocinquantauno virgola q
come da computo metrico allegato.

c) la Ditta lottizzante, una volta realizzate le op
urbanizzazione, si impegna a cedere gratuitamente a
Mariano del Friuli le aree destinate all'urbanizzaz

una superficie di 309,6 mq come riportato nella tav
rete fognaria e la rete idrica non appena ultimati

o di cui alle
orniteci
in PVC D100
etti CAV e

la messa in
e un futuro

le eventuali
dessero
e di

previa intesa

anti dirette
re e servizi

delle opere

ndicate dalla

Euro 24.451,47

uarantasette)

ere di
| Comune di
ione aventi
ola 3.v, la
e collaudati.

ART. 3 - TEMPI E MODALITA’ DI ESECUZIONE DELLE OPER E DI

URBANIZZAZIONE PRIMARIA

La Ditta lottizzante si impegna ad iniziare le oper
precedente articolo 2, entro 2 anni dalla data del
Costruire della presente variante al P.A.C. e ad ul
7 anni dalla data di Inizio Lavori.

La Ditta lottizzante individuera personalmente la D

esecutrice delle opere di urbanizzazione primaria ¢
comunicata al Comune di Mariano del Friuli con I'in

Nella stessa tempistica saranno realizzati gli alla

reti dei pubblici servizi previsti, con esclusione
allacciamenti alle singole unita immobiliari, che s
carico dei diretti utilizzatori e che dovranno esse

con le modalita previste dai singoli Enti.

Qualora allo scadere dei tempi suddetti le opere no

iniziate 0 successivamente risultassero incomplete,
Responsabile del Procedimento puo avviare la proced
per il completamento delle opere (diffida).

ART. 4 - INDIVIDUAZIONE DEI LOTTI

L'area di progetto & formata da un Lotto unico che
allarealizzazione dell'opera; tale lotto potra ess

senza che cio costituisca Variante.

In caso di frazionamento la ripartizione della volu
assegnata a ciascun lotto avverra tramite accordo t
acquirenti e cedenti. Tutti gli edifici devono comu

e di cui al
Permesso di
timarle entro

itta
he verra
izio lavori.
cciamenti alle
degli
aranno a
re realizzati

nrisultassero
il
ura forzata

e funzionale
ere frazionato

metria
ra le parti
nque essere



insediati all'interno della linea di massimo invilu

le Tavole n. 3.v e 6.v). In ragione di un'eventuale

lotti, la linea di massimo inviluppo subira la cons
modifica derivante dalla variazione in questione.

In sede di compravendita e cessione dei lotti, I'ac
trasferira alla parte cedente la frazione dell'indi
immobiliare residenziale non utilizzata.

ART. 5 - PERMESSI DI COSTRUIRE E AGIBILITA'

| Permessi di costruire per i singoli edifici potra
rilasciati dopo la data dell'ottenimento del
costruire del presente P.A.C.

L'agibilita di ogni singolo edificio, 0 sua porzion
rilasciata o attestata solo dopo I'avvenuto collaud
favorevole delle opere di urbanizzazione previste d
Convenzione.

Qualora i lottizzanti alienino le aree lottizzate,

rendere edotti esplicitamente gli acquirenti degli

nei riguardi del Comune e non ancora soddisfatti al
dell'alienazione. La predetta circostanza dovra ris
dall'atto di vendita unitamente all'esplicita dichi

gli acquirenti - subentranti partecipano alle obbli
derivanti dalla presente convenzione, ma che Ila
responsabilita & limitata solo in misura corrispond

quota parte dell'area compravenduta.

Indipendentemente da quanto sopra, i lottizzanti ri
comungue solidamente responsabili con gli acquirent

per i suddetti oneri.

ART. 6 - VIGILANZA E COLLAUDO FINALE

Le opere di urbanizzazione primaria dovranno essere
collaudo — da parte di un tecnico qualificato nomin

- entro un anno dalla data di ultimazione, con rela

carico dei lottizzanti.

Successivamente all'accertamento della regolare ese

permes

ppo (si vedano
divisione di
eguente

quirente
ce di unitad

nno essere
so di

e, sara
0 con esito
alla presente

dovranno
oneri assunti
la data
ultare
arazione che
gazioni
lor o]
ente alla

marranno

i-subentranti

sottoposte a
ato dal Comune
tiva spesa a

cuzione delle

opere di urbanizzazione primaria, da effettuarsi co n
'approvazione del certificato di collaudo da parte
dellAmministrazione Comunale, tutte le aree ad uso pubblico
elencate al precedente art. 2 - lett. b), in uno co n le
soprastanti opere urbanizzative (parcheggi pubblici con verde di
connettivo, rete fognaria, rete acquedotto), passer anno in
proprieta al Comune.

Il passaggio di proprieta, con relative spese pure a carico del
lottizzante, trasferird al Comune anche I'onere di manutenzione
ordinaria e straordinaria. Sino a che cio non avven ga, sara
obbligo del lottizzante curare a proprie spese la g estione e la
manutenzione ordinaria e straordinaria delle opere medesime. La
Ditta lottizzante oltre ad assumere a proprio caric o tutte le
spese di collaudo, siimpegna ad eliminare eventual i imperfezioni

0 a completare le opere non ultimate, secondo le pr escrizioni del
Collaudatore o secondo le conclusioni contenute nel verbale del
collaudo e cio entro il termine stabilito dal Respo nsabile del
Settore  Tecnico, su indicazione conforme fornita da I

Collaudatore.
Scaduto tale termine, e in caso di persistente inad

Ditta lottizzante, I’Amministrazione Comunale provv

empienzadella
edera



d'ufficio, con spese a carico della ditta medesima,

la cauzione di cui all'art. 12.

Resta stabilito che il Comune non rilascera certifi
agibilita se non saranno realizzati i collegamenti
fognaria, idrica ed elettrica.

ART. 7 - MANUTENZIONE DELLE OPERE E DEL VERDE
Durante l'esecuzione delle opere previste nel P.A.C
all'art. 2 e fino alla cessione delle stesse, tutti
manutenzione ed ogni responsabilita civile e penale
conseguente saranno ad esclusivo carico della Ditta
A lavori ultimati e collaudati, la Ditta lottizzant

per se, eredi ed aventi causa a qualsiasi titolo, v

di Mariano del Friuli, a provvedere, a totale propr
spese, alla manutenzione ordinaria e straordinaria
di urbanizzazione descritte all'art. 2, fino a che
rimarranno in proprieta privata.

Il proponente, ultimate le infrastrutture e dopo la

al Comune del verbale di ultimazione con certificaz
regolare esecuzione delle opere, siimpegnaaceder
senzacaorrispettivo, al Comune di Mariano del Friul
richiesta dello stesso tutte le opere di urbanizzaz
costituite dagli impianti tecnologici e dalle aree

spazi pubblici per parcheggi, marciapiedi, strade,

tutti i manufatti su di esse realizzati, il tutto ¢

nei progetti.

Con il passaggio di proprieta delle aree, degli imp
manufatti, dei servizi, verranno trasferiti a caric

di Mariano del Friuli anche gli oneri di manutenzio

e straordinaria relativi.

La cessione delle opere di urbanizzazione primaria

a collaudo effettuato ed approvato.

ART. 8 - ENTRATA IN VIGORE DI NUOVE PREVISIONI URBA

L'entrata in vigore di nuove previsioni urbanistich
la decadenza della presente Convenzione.

ART. 9 - TRASFERIMENTO A TERZI DEGLI ONERI DI URBAN

La Ditta lottizzante ha facolta di trasferire a ter
comunicazione al Comune, l'onere relativo alla real
delle opere di urbanizzazione di cui alla presente
impegnandosi a richiamare negli atti di compravendi
obbligazioni assunte, e precisandosi che la parte v
rimarra liberata da tutte le obbligazioni con quest

solo dopo che le opere sono state collaudate.

ART. 10 - SCOMPUTO DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE

Stanti le premesse, le parti dichiarano e danno att

- che le suddette opere di urbanizzazione ad uso pu

dell'art. 2 ricavate sullarea privata del lottizza
soddisfano gli standard urbanistici trascritti nell

P.A.C,;

- che a seguito della realizzazione di tutte le ope
urbanizzazione di cui all'art. 2, sono totalmente s

oneri di urbanizzazione primaria e comungque non dan

conguaglio passivo per I'Ente.

ART. 10bis — MONETIZZAZIONE DELLE AREE
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Con la presente Convenzione il Comune di Mariano de | Friuli, dopo

I approvazione della variante al P.A.C., approvato dalla Giunta
Comunale di Mariano del Friuli in seduta pubblica c on
deliberazione n. didata _____,riunucia
alla presa in carico di 90,40 mq di superficie comp lessiva. Tali
aree sono identificate nella tavola 3.v allegata al P.A.C.

La Ditta lottizzante, si impegna a versare, entro | 'approvazione
del certificato di collaudo da parte dellAmministr azione
Comunale (art.6),nelle Tesoreria del Comune di Mari ano del Friuli
I'importo di Euro

( ) afferente la quota
economica di monetizzazione degli standard in sede di stipula
della presente convenzione.

L'importo di Euro , € stato quantificato in base al

valore del terreno allo stato di presentazione dell a domanda di
variante al P.A.C. ed ai costi di costruzione delle predette

opere (vedi allegato F.v).

ART. 11 - URBANIZZAZIONE SECONDARIA - QUOTA ONERI

Gli oneri di urbanizzazione secondaria verranno cor risposti in
proporzione alla cubatura richiesta contestualmente al rilascio
dei singoli Permessi di Costruire e saranno computa ti sulla base
delle tabelle vigenti, secondo quanto stabilito dal la legge. A
tal proposito € consentito alla ditta lottizzante d i trasferire
agli acquirenti dei singoli lotti I'onere di cui al presente
articolo. L'importo di tali oneri dovra essere paga to secondo le
modalita definite dal Comune di Mariano del Friuli al momento del

rilascio di ogni singolo permesso di Costruire.
ART. 12 - GARANZIE

Considerando che, in attuazione della convenzione u rbanistica di
data 5 agosto 2020 (repertorio 19753, raccolta 1153 2) registrata

a Gorizia il 27.08.2020 al n° 1292- Serie 1T — Atti pubblici.,

la Ditta lottizzante ha gia presentato una apposita garanzia
finanziaria mediante polizzafidejussoria, dell'amm ontare di Euro
25.640,43 (venticinquemilaseicentoquaranta virgola quarantatré)

e che questa supera la somma dell'importo delle ope re di
urbanizzazione primaria, secondo quanto risulta dal computo
metrico estimativo di spesa relativamente alle oper e di cui
all'articolo 2, si conviene che la suddetta polizza fidejussoria

sia ancora valida.

Tale garanzia sara completamente svincolata success ivamente
all'approvazione da parte del Comune di Mariano del Friuli del
Collaudo Finale favorevole delle opere.

E consentita la riduzione della garanzia fideiussor ia,
proporzionalmente alla progressiva attuazione del P A.C., qualora
richiesto dalla ditta lottizzante al Comune e comun gue solo dopo
favorevole parere espresso dal collaudatore in appo sito verbale

dello stato di avanzamento dei lavori.
ART. 13 - REGIME FISCALE

Le spese inerenti e conseguenti alla presente conve nzione, cosi
come quelle dei successivi contratti di cessione al Comune delle
aree e degli impianti, le tasse, le imposte, ed ogn i altro onere

nessuno escluso, saranno a totale carico del lottiz zante.



Per quanto attiene al trattamento fiscale del prese
invocano le disposizionidi cuiall’art. 20 della L

1977 n. 10 in riferimento all’art. 32 del D.P.R. 29

1973 n. 601 (imposta di registro in misura fissa ed

imposte ipotecaria e catastale).

ART. 14 - RINUNZIA ALL'IPOTECA LEGALE

Le parti autorizzano il Competente Conservatore del
Fondiario all'intavolazione della presente convenzi

rinuncia all'ipoteca legale e con esonero da ogni r

al riguardo.

ART. 15 - REGOLAMENTI

Per quanto non contenuto nella presente convenzione
riferimento a tutti gli elaborati del P.A.C. approv

Giunta Comunale, nonché alle leggi e regolamenti si
Comunali in vigore ed in particolare alla L.R. 23 f
n.5es.m.i.allaL.R. 21 ottobre 2008, n. 12 es.

20 marzo 2008 n. 086/Pres.

ART. 16 - TRASCRIZIONE CONVENZIONE

La presente convenzione dovra essere trascritta pre
competente Ufficio Tavolare a cura e spese del lott

Per la notifica in unico esemplare del decreto tavo

eleggono domicilio presso il mio studio, delegando

ritirare presso |'Ufficio Tavolare competente, I'ev

autentica del titolo ed il decreto tavolare.

Il lottizzante accetta tutte le condizioni suindica
riserva alcuna impegnandosi alla loro stretta osser

ART. 17 - VENDITA DI IMMOBILI

La Ditta lottizzante per sé ed aventi causa si impe
richiamare la presente convenzione nei singoli atti
compravendita degli immobili in oggetto o di parte

| comparenti espressamente mi dispensano dal legger
allegato perché ben conosciuto.

Richiesto io Notaio, ho ricevuto questo atto che ho
comparenti, i quali su mia domanda lo approvano e c
sottoscrivono unitamente agli allegati "A", "B" e "
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